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Как улучшить свой дом и двор?

• Проект «Городская среда»
• Силами управляющей компании, ТСЖ
• Силами жителей



На что потратить деньги?

• Благоустройство территории (озеленение, 
детские комплексы)

• Видеонаблюдение
• Ремонт подъездов
• Ограждение территории
• Ведение счетов на капремонт
• Покупка слона



Варианты благоустройства



На что можно потратить деньги?



Где взять деньги на благоустройство 
дома и двора?

• Скинуться жителям
• Обратиться к депутатам (желательно перед 
выборами)

• Заключить договора на возмездный 
доступ к общему имуществу



Кто может получить доступ к общему 
имуществу на возмездной основе, по 

решению общего собрания

Провайдеры

Реклама на 
фасаде

Реклама внутри дома 
(лифт, входная дверь)

Использование 
земельного 
участка



Кто может быть уполномочен на 
подписание договора 

• Управляющая 
компания

• ТСЖ, 
ЖСК

• Любой 
собственник

Определение ВС РФ от 01.03.2018 № 306‐КГ17‐17056 “в отношениях по предоставлению в пользование 
общих помещений дома управляющая организация выступает как несамостоятельный хозяйствующий 
субъект, то есть не может самостоятельно принимать подобные решения”

ч.4 статьи 36 и пункта 3 ч.2 статьи 44 ЖК РФ по решению собственников помещений в многоквартирном 
доме, принятому на общем собрании таких собственников, объекты общего имущества в 
многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает 
права и законные интересы граждан и юридических лиц.

ч. 5 ст. 6 Федерального закона от 07.07.2003 № 126‐ФЗ «О связи», 
Операторы связи на возмездной основе вправе размещать кабели связи в линейно‐кабельных 
сооружениях связи вне зависимости от принадлежности этих сооружений.



Изменение позиции Верховного суда по вопросу 
размещения оборудования провайдерами

• Ранее ВС РФ и суды первых инстанций принимали сторону 
провайдеров и утверждали их право размещать оборудование 
в доме на безвозмездной основе и даже без разрешения 
общего собрания собственников. Такая позиция изложена в 
определениях ВС РФ от 12.08.2016 по делу № А34‐1817/2015, от 
09.02.2016 

• В настоящее время последние определения ВС РФ от 01.03.2018 
№306‐КГ17‐17056, от 13.06.2018 №308‐ЭС17‐2213, от 20.08.018 
№304‐ЭС18‐11658, от 17.10.2018 №307‐ЭС18‐6967 
“в отношениях по предоставлению в пользование общих 
помещений дома управляющая организация выступает как 
несамостоятельный хозяйствующий субъект, то есть не может 
самостоятельно принимать подобные решения”.



Основания заключения договоров
1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на 

праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не 
являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более 
одного помещения в данном доме (пп. 1, 3 ч. 1 ст. 36 ЖК РФ). 

2. Выдел собственником своей доли в праве общей собственности на общее 
имущество и единоличное распоряжение ею запрещены (п. 1 ч. 4 ст. 37 ЖК 
РФ). Предоставление общего имущества в доме в пользование третьим 
лицам происходит только по решению собственников помещений, 
принятому на общем собрании (ч. 4 ст. 36, п. 3 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ).  Т.е, 
заключение договора об оказании услуг связи с отдельным абонентом, 
являющимся собственником помещения в МКД, не может выступать 
самостоятельным правовым основанием для пользования общего 
имущества МКД и освобождать от внесения платы за такое пользование.

3. Оператор при выполнении услуг по договорам на услуги связи, 
заключённым с отдельными собственниками помещений в доме, 
использует общее имущество, принадлежащее всем собственникам. 
Договор между оператором связи и собственником регулирует отношения 
исключительно между ними (ст. ст. 307, 308 ГК РФ). 

4. Абонент не может единолично решать вопросы, связанные с 
предоставлением другим лицам права пользования общим имуществом 
многоквартирного дома.



Провайдеры новостройках
• Изменения № 1 в СанПиН 134.13330.2012, утверждённые приказом Минстроя РФ от 26.12.2017

№ 1718/пр.
• Они регулируют техническую подготовку МКД к установке оборудования для предоставления 

услуг связи. Согласно приказу № 1718/пр, СП‐134 дополнен разделом 8, который касается 
проектирования сетей широкополосного, или высокоскоростного, доступа (ШПД) к услугам 
связи в строящихся многоквартирных домах. Нормы, прописанные в новом разделе, 
предназначены для строителей и проектировщиков. Выполнение новых требований позволит 
разместить в многоквартирном доме современную инфраструктуру связи. Инженерные сети, 
согласно п. 8.1.4 СП‐134, должны быть готовы к подключению к услугам связи не менее одной 
абонентской точки в каждой квартире. Скорость ШПД не может быть менее 100 Мбит/с (п. 8.1.5 
СП‐134). Для доступа жителей дома к интернету СП‐134 позволяет использовать сеть 
телефонной связи (п. 8.1.1 СП‐134). 

• Согласно п. 8.2.1 СП‐134, для доступности жителям МКД современных услуг связи при 
проектировании многоквартирного дома предусматриваются места для размещения 
телекоммуникационного оборудования. Если есть технические условия и доступ к 
оборудованию для его обслуживания и ремонта, разместить инфраструктуру связи можно на 
верхних этажах, крышах и других конструктивных элементах МКД. При этом должны быть 
соблюдены требования к уровню шума, к климатическим условиям, нормы пожарной 
безопасности (п. 8.2.2 СП‐134)

• При этом приказ № 1718/пр никаким образом не меняет правовую сторону вопроса: доступ к 
общему имуществу МКД по‐прежнему регулируется Жилищным кодексом РФ и утверждается 
на ОСС в доме. Собственники устанавливают плату по договорам пользования общим 
имуществом МКД или решают вопрос о безвозмездной установке оборудования.



Пошаговая инструкция по проведению ОСС в форме 
очно‐заочного голосования

• Шаг 1. Создание инициативной группы
• Шаг 2. Подготовка
Реестр собственников, выбор уполномоченного, уведомление(Приказ Минстроя №411/пр ).
• Шаг 3. Оповещение
Принято ли ранее решение об уведомлении на информационных стендах?
• Шаг 4. Проведение собрания
Очно‐заочная форма 
• Шаг 5. Оформление результатов
Протокол общего собрания. Приложения к протоколу: Решения, документы собрания (схема 
размещения оборудования, порядок доступа,  положение о ревизионной комиссии, проекты 
договоров и т.п)
• Шаг 6. Информирование о результатах голосования
Уведомление в течение 10 дней после проведения мероприятия (ч.1 ст.46 ЖК РФ)
• Шаг 7. Размещение информации и передача протокола общего собрания в УК или ГЖИ
• Шаг 8. Исполнение решения общего собрания (Заключение договоров, открытие счета)

НПА для проведения собраний: Статья 45,46, 47, 47.1 ЖК РФ, Приказ Минстроя №411/пр от 31.07.2014, Приказ 
Минстроя от 25 декабря 2015 г. N 937/пр



Проведение общего собрания



Уведомление провайдеров уже присутствующих на доме



Если провайдеры уже на доме и 
оказываются платить

• Если принято решение общего собрания, то  
принуждение в судебном порядке

• Прекращение доступа к электросетям в 
виду отсутствия договора (обязательное 
уведомление)

• Препятствия для доступа к оборудованию



Договор использования общего имущества для 
размещения оборудования провайдерами

Варианты определения цены использования:
• За факт наличия оборудования
• За количество единиц оборудования (коммуникационных шкафов)
• За присутствие транзитных линий

Стоимость размещения оборудования 
Ст. 6 126‐ФЗ закона “О связи” ‐ организация связи вправе осуществлять 
строительство, эксплуатацию средств связи и сооружений связи при 
наличии соответствующего договора с собственником или иным 
владельцем зданий. При этом собственник или иной владелец 
указанного недвижимого имущества вправе требовать от организации 
связи соразмерную плату за пользование этим имуществом, если иное 
не предусмотрено федеральными законами



Кворум общего собрания
• Согласно п. 1 ст. 46 Жилищного кодекса РФ, для 

использования провайдером связи общего имущества 
многоквартирного дома нужно провести общее 
собрание и принять решение квалифицированным 
большинством голосов, т.е⅔.

• Согласно ст.181.4 ГК РФ и п.6 ст.46 ЖК РФ – только 
собственник помещения в многоквартирном доме 
вправе обжаловать в суде решение, принятое ОСС 
помещений в данном доме с нарушением требований 
настоящего Кодекса, в случае, если он не принимал 
участие в этом собрании или голосовал против 
принятия такого решения и если таким решением 
нарушены его права и законные интересы



Особенности заключения договора
• Согласование схемы размещения оборудования (для новых 

провайдеров)
• Определение схемы электропитания и порядок оплаты 

электроэнергии
• ТСЖ, Управляющая компания, уполномоченный сособственник 

не отвечает за сохранность оборудования
• Порядок доступа провайдеров к оборудованию при его 

размещении в закрытых помещениях
• Порядок передачи в пользование и возврата общего имущества
• Порядок восстановления общего имущества
• Порядок доступа распространителей реклама
• Порядок оплаты  и оплата НДФЛ (13%)
• Возможность индексации платы



Прокладка систем электросвязи. Технические условия

• Кабели и провода абонентских сетей следует  прокладывать  по  специальным  конструкциям 
или непосредственно по стенам зданий.

• По  стенам  зданий  допускается  прокладка  одиночных  кабелей,  проводов  или  небольших 
пакетов. Трасса их прокладки должна быть параллельна архитектурным линиям помещения.

• Открытую прокладку кабелей и проводов по  внутренним  стенам  необходимо  выполнять  на 
высоте не менее 2,3 м от пола и 0,1 м от потолка.

• Кабели и провода на высоте до 2,3 м от пола,  а  также  в  местах,  где  возможны  нарушения 
исправности проводки, должны быть защищены от механических повреждений стальными 
желобами или угловой   сталью,   а   в   местах,   не   связанных   с   постоянным   пребыванием   
людей,   проложены   в пластмассовых трубах или в металлорукавах и иметь маркировку .

• При прокладке  кабелей  в  трубах  в  местах  ответвлений  и  соединений  трубных  проводок 
следует устанавливать коробки или протяжные ящики.

• В электротехнических плинтусах разрешается  совместная  прокладка  сетей  электросвязи  и 
электропроводки напряжением 220 В. При этом провода и кабели электросвязи  должны  
быть  отделены от электропроводки перегородкой или проложены по отдельным полкам.

• Прокладку абонентских сетей  в  жилых  зданиях  от  этажных  шкафов  до  квартиры  следует 
предусматривать в электротехнических коробах, плинтусах или каналах строительных  
конструкций,  при этом число каналов в коробах и  плинтусах  должно  быть  не  менее  двух.  
Допускается  прокладка  этих сетей в трубах в подготовке пола.

• Абонентскую сеть внутри квартир допускается прокладывать открыто по  стенам,  плинтусам, 
наличникам, по согласованию с заказчиком.

• Требования электробезопасности.


